RENDELET-TERVEZET

Kisjakabfalva Kézség Onkorményzata Képviselé-testiiletének .../2024. (... ...) dnkorméanyzati
rendelete a telepiiléskép védelmérdl

Kisjakabfalva Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolo
2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdés a) - h) pontjaiban kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz016
419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében
eljaré allamigazgatasi szervek, és Kisjakabfalva Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének a
telepiilésfejlesztéssel,  telepiilésrendezéssel és  telepiiléskép-érvényesitéssel — Osszefiiggo
partnerségi egyeztetés helyi szabalyairol sz016 4/2017. (VIIL. 7.) dnkorményzati rendeletben
meghatdrozott Partnerek véleményének figyelembe-vételével az alabbiakat rendeli el:

I Fejezet
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja

1. § E rendelet célja Kisjakabfalva kozség telepiilésképére jellemzd épitészeti elemek
meghatdrozasa, tovabba védelmiik médjanak és eszkozeinek elrendelése.

2. Arendelet hatalya

2. § (1) E rendelet teriileti hatalya Kisjakabfalva kdzség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) E rendelet hatdlya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezetre, aki vagy amely a rendelet hatdlya ala esd teriileten
a) épitési tevékenységet végez,

b) rekldmhordozot, reklamot helyez el,

c) meglévo épitmény rendeltetését megvaltoztatja.

3. Ertelmezo rendelkezések

3. § E rendelet alkalmazaséban:

1. Attort kerités: olyan kerités, amelynél a vizsgalt kerités-szakaszra merdleges nézetbél, a
tomor feliiletek aranya a kerités teljes feliiletének 50%-at nem haladja meg, a 1abazat
feletti egybefiiggd tomor feliiletek Osszesitett hossza nem éri el a vizsgélt kerités-szakasz
teljes hosszanak 10%-at, valamint a kerités ldbazatanak magassaga nem haladja meg az
50 cm-t.

2. Cégtabla: kereskedelmi-, szolgéltato-, vagy vendéglatd létesitmény nevét és az ott
folytatott tevékenységet feltiintetd tabla vagy felirat.

3.  Cimtabla: intézmény vagy vallalkozas nevét €s egyéb adatait feltiintetd tabla.
Ertékleltar: a kozség helyi védelem alatt 4116 épitészeti értékeinek részletes bemutatésa.

5. Ertékvizsgdlat: 6rokségvédelmi hatdstanulméany készitésére jogosultsaggal rendelkezd
tervezo altal, e rendelet 4. § (2) bekezdés a) - g) pontok szerinti tartalommal elkészitett

dokumentéacio, amelynek célja a helyi értékvédelem ald helyezés megalapozasa,
indoklasa, meginditasa.



6.  Hagyomanyos épitéanyag: tégla-, k6- és faburkolat, égetett agyag- és betoncserép
tetofedés, vakolt feliiletek.

7. Informacios célu berendezés: olyan berendezés, amely a helyi koziigyekkel, kulturalis
eseményekkel kapcsolatos informaciok kozzétételére is szolgal.

8.  Megujulo energia hasznositasat szolgdalo berendezés: napenergiat, vizenergiat,
szélenergiat, geotermikus energiat, a kornyezeti levegd energidjat vagy biomasszat
hasznositdé miiszaki berendezés.

9. Utcafronti foépiilet: az épitési telek utcafrontjara tervezett, vagy mar meglévod, az adott
teriiletfelhasznaldsi egységben az épitési Ovezeti eldirasok szerinti f6 funkcidju épiilet.

10.  Utcafronti homlokzat: az a kozterillet felé néz6 homlokzat, amely a kozteriileti
telekhatartol szamitott 10 m-es mélységen beliil helyezkedik el.

11. Tdjékoztato eszkoz: a cégér, a cégtabla és a cimtabla gylijténeve.

1I.  Fejezet
A HELYI VEDELEM

4. A helyi védelem ala helyezés és a védelem megsziinésének szabalyai

4. § (1) Epitészeti érték helyi egyedi védelem ala helyezését vagy a helyi egyedi védelem
megsziintetését az ingatlan tulajdonosa kezdeményezheti, tovabba hivatalbol is megindithato.

(2) Helyi tertileti védelem ala helyezés vagy annak megsziintetése hivatalbol indithaté meg.

(3) A helyi egyedi védelem ald helyezés a Képviselo-testiiletnek cimzett kérelem
benytjtasaval, irdsban kezdeményezhetd. A kérelemnek tartalmaznia kell a helyi egyedi
védelemre javasolt értékre vonatkoz6 értékvizsgalatot a kovetkezd tartalommal:

a) helyrajzi szdmat,

b) megnevezését,

c) helyszinrajzat,

d) meghatarozo jellemzdit (pl.: kora, épitmény stilusa, ndvény fajtdja, allapota stb.),

e) a védelem indoklasat, az épitmény jelentéségét (pl.: eredete, torténete, hozza kapcsolhato
esemény stb.),

f) szines fotodokumentaciot,

g) javaslatot a megOrzésre, helyredllitasra, vagy korabbi allapotra torténd alakitasra.

(4) A helyi egyedi védelem ald helyezés iranti kérelem hidnytalan benytjtasa esetén a
Képviseld-testiilet 70 napon beliil dontést hoz, amelyben kezdeményezi e rendelet modositasat,
vagy a kérelmet elutasitja.

(5) A helyi egyedi védelem megsziintetése kizardlag a védelem targydnak megsemmisiilése,
vagy gazdasagtalan atalakitasi-, bovitési-, felljitasi-, helyredllitasi-, vagy korszeriisitési
koltségek esetén az azt alatdmasztd épitésiigyi miiszaki szakértéi vélemény birtokaban
kezdeményezhetd.

(6) A helyi egyedi védelem megsziintetése a Képviselo-testiiletnek cimzett kérelem
benyujtasaval, irdsban kezdeményezhetd. A kérelemnek tartalmaznia kell a helyi egyedi
védelem alatt 4ll6 épitmény:

a) értékleltar szerinti szdmat,

b) helyrajzi szamat,

c) megnevezEseét,

d) helyszinrajzat,

e) alaprajzi és homlokzati felmérési terveit,

f) szines fotodokumentaciot,



g) a(3) bekezdés szerinti épitésiigyi miiszaki szakértdi véleményt

(7) A helyi egyedi védelem megsziintetése iranti kérelem hianytalan benyujtasa esetén a
Képviseld-testiilet 70 napon beliil dontést hoz, amelyben kezdeményezi e rendelet médositasat,
vagy a kérelmet elutasitja.

(8) A helyi egyedi védelem ald helyezés vagy a helyi egyedi védelem megsziintetése iranti
eljaras meginditasarol a targyi érték tulajdonosat irasban értesiteni kell. Az értesitésrdl a jegyzo
15 napon beliil gondoskodik.

(9) Helyi egyedi védelem megallapitdsarol, vagy megsziintetésérdl irasban értesiteni kell az
¢érintett ingatlan tulajdonosat. Az értesitésrdl a jegyzd 15 napon beliil gondoskodik.

5. A helyi védelem fokozatai, a helyi védett értékek nyilvantartasa

5. § (1) A helyi védelem fokozatai:

a) A HI jelt egyedi védelem a teljes épiilet védelmét jelenti.

b) A H2 jelii egyedi védelem az épiilet valamely részének, részletének védelmét jelenti.

c) A HT jelt teriileti védelem a telepiilésszerkezet, a telekstruktura, az utcavonal, az utcakép,
a teleptiléskarakter védelmét szolgalja.

(2) A HI és H2 jelt védelem esetén az épitészeti értékek megtartdsa mellett bovithetdk az
épiiletek.

(3) Helyi egyedi védelem alatt allo épiilet nem bonthato le.

6.8 (1) A helyi védett értékek nyilvantartasa a fOépitész, annak hidnydban a polgarmester
feladata.

(2) Nyilvéantartisként az értékleltar szolgal, amelyet Kisjakabfalva Kozség Onkorményzata
Képviselo-testiiletének Kisjakabfalva kozség orokségvédelmi katasztere elfogadasardl szolo
.../2024. (... ...) onkormanyzati hatdrozata tartalmazza.

6. A helyi egyedi védelemhez kapcsolodo tulajdonosi kotelezettségek

7. § E rendelet 1. mellékletében szerepld, helyi egyedi védelem alatt allo értéket az ingatlan
tulajdonosa koteles jokarban tartani, allapotat megévni. A hasznalat nem veszélyeztetheti az
adott ¢épitészei Orokség fennmaradasat. A helyi egyedi védelem alatt 4ll6 elemet nem
veszélyeztetheti, teleplilésképi- vagy miiszaki szempontbol karosan nem befolyasolhatja az
adott épitészeti Orokségen vagy kozvetlen kornyezetében végzett épitési tevékenység,
teriilethasznalat. A helyi egyedi védelem alatt all6 épiiletek a telepiiléskép fontos elemei.

7. A helyi egyedi védelemhez kapcsol6d6 6sztonzo rendszer

8. § Helyi egyedi védelem alatt allo épitmény tulajdonosdnak a szokdsos karbantartési
feladatokon talmend, a védettséggel Gsszefiiggésben sziikségessé valo, a tulajdonost terheld
munkalatok finanszirozasahoz az 6nkormanyzat vissza nem téritenddé tAmogatast nem nyujt.
1Il. Fejezet
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

8. A telepiilésszerkezet, telepiiléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsag alapjan
telepiilésképi szempontbo6l meghatarozo teriiletek

9. § A telepiilésképi szempontbol meghatarozd teriiletek lehatarolasat e rendelet 2. melléklete
tartalmazza.



V. Fejezet
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

9. Az épitmények anyaghasznalatara vonatkozo, a telepiilés teljes kozigazgatasi
teriiletére vonatkozo altalanos épitészeti kovetelmények

10. § (1) Tetéfedd anyagként bitumenes zsindely, meglévd palatetdre raragasztott bitumenes
lemezes felujitd technika nem alkalmazhato.

(2) Elénk-, rikito-, a kornyezetétdl eliité szinii anyaghasznélat nem alkalmazhato.
(3) Szabalytalan alakt hasitott kdburkolat homlokzati burkolatként nem alkalmazhato.
(4) Gerendahaz, ronkhaz, jurta nem épithetd.

(5) Hullampala, bitumenes hullamlemez, trapézlemez kerités nem épithetd.

10. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozo teriileti-, és egyedi
épitészeti kovetelmények

11. § Telepiiléskozponti teriiletre vonatkozo teriileti épitészeti kovetelmények:

a) Az ¢piiletek telepitését az épitési helyen beliil az utcaképbe illeszkedden kell
megvalasztani. Amennyiben az eldkert mérete az utcaképben egyértelmiien meghatarozhaté
jellemzd, és annak mérete az utcakép kialakitdsaban meghatdrozo, az épiiletet erre az épitési
hatarvonalra kell telepiteni.

b) Fd&épiilet épitménymagassagat melléképiilet épitménymagassaga nem haladhatja meg.
c) Elokertben kizardlag kozmii-becsatlakozasi miitargy helyezhetd el.

d) Oldalkertben a melléképitmények koziil kdzmii-becsatlakozasi miitargy barhol, kerti
épitmény kizarolag a kozteriileti telekhatartol szamitott 10 m-en tul helyezhetd el.

e) Hatsokertben barmely melléképitmény elhelyezhetd.

f) Utcafronti telekhataron eldkert nélkiili beépités esetén tomor-, vagy attort kerités
1étesithetd. A kerités tomor feliiletének latszo anyaga csak tégla, ko, kiselemes beton falazéelem
vagy vakolt feliilet lehet.

12. § Telepiiléskozponti teriiletre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények:

a) Az ¢épiiletek tomegformalasat a telepiilésképi adottsagok figyelembe-vételével kell
kialakitani, keriilendé a bonyolult formékat.

b) Az épiileteket 37-45 fok kozotti hajlasszogii nyeregtetdvel kell lefedni.

c) A teté héjazatdhoz égetett agyag-, vagy betoncserép alkalmazhato a vords vagy barna szin
valamely arnyalataban.

d) Az épiiletek utcara néz6 homlokzatan erkély és loggia nem alakithato ki.

e) Az épiiletek utcafronti homlokzatan garazsajtéo nem alakithato ki.

f) Tetdfelépitmény kizarolag hatsokertre nézo tetdsikon alakithatd ki.

g) Uj, utcafronti féépiiletek esetén a tetdgerinc az utcaval parhuzamos legyen.

h) Az épiiletek homlokzat-képzéséhez tégla-, kdburkolat és vakolat alkalmazhato.

1) A homlokzatok szinét a kornyezetében 1évo védett épiiletek szinével dsszhangban kell
kivalasztani

j)  Labakon és kerekeken allo épitmények nem épithetdk, nem helyezhetdk el.

13. § Lakoteriiletre vonatkozo teriileti épitészeti kovetelmények:

a) Az ¢piiletek telepitését az épitési helyen beliil az utcaképbe illeszkedden kell
megvalasztani. Amennyiben az eldkert mérete az utcaképben egyértelmiien meghatarozhaté



jellemzd, és annak mérete az utcakép kialakitdsaban meghatdrozo, az épiiletet erre az épitési
hatarvonalra kell telepiteni.

b) Fd&épiilet épitménymagassagat melléképiilet épitménymagassaga nem haladhatja meg.
c) Elokertben kizardlag kozmii-becsatlakozasi miitargy helyezhetd el.

d) Oldalkertben a melléképitmények koziil kdzmii-becsatlakozasi miitargy barhol, kerti
épitmény kizarolag a kozteriileti telekhatartol szamitott 10 m-en tul helyezhetd el.

e) Hatsokertben barmely melléképitmény elhelyezhetd.

f) Utcafronti telekhataron elékert nélkiili beépités esetén tOmor-, vagy attort kerités
1étesithetd. A kerités tomor feliiletének latszo anyaga csak tégla, ko, kiselemes beton falazéelem
vagy vakolt feliilet lehet.

14. § Lakoteriiletre vonatkoz6 egyedi épitészeti kovetelmények:

a) Az ¢épiiletek tomegformalasat a telepiilésképi adottsagok figyelembe-vételével kell
kialakitani, keriilend6 a bonyolult formakat.

b) Az oldalhataron all6 beépitési mod esetén az oldalkertben mar meglévd épiilet bovithetd,
ujraépithetd, a kovetkezd szempontok figyelembevételével:

ba) ameglévo utcafronti homlokzati sik megtartando,

bb) az épiilet szélességi mérete kizarolag az épitési hely iranyaba, és legfeljebb 6,0 m-
ig bovithetd,

bc) az épiilet a hatsokert iranyaba legfeljebb a keresztbe forduld épiilet utcara nézo
homlokzati sikjaig bovithetd.

c) Az épiiletek tetdidoma 37-45 fok kozotti hajlasszogli nyeregtetd lehet, kivételt képez ez
alol a meglévd kontyolt-, vagy nyeregtetd bovitése, amely a meglévd tetdsik hajlasszogével
azon kialakitasti magastetd lehet.

d) Utcafronti f6épiilet tetd-héjazatdhoz égetett agyagceserép, betoncserép, vagy cserepeslemez
alkalmazhat6 a vorods vagy barna szin valamely arnyalatdban.

e) Az épiiletek utcara néz6 homlokzatan erkély és loggia nem alakithat6 ki.
f) Az épiiletek utcafronti homlokzatdn garadzsajtéo nem alakithato ki.
g) Tetbéfelépitmény kizardlag hatsokertre nézé tetdsikon alakithato ki.

h) Uj, utcafronti foépiiletek esetén a tetbgerinc az utcara merdleges legyen, kivételt képez ez
alol a meglévo, utcaval parhuzamos gerincii utcafronti féépiilet bovitése.

1) Az utcafronti féépiilet homlokzat-képzéséhez tégla-, kdburkolat és vakolat alkalmazhato.

J) A homlokzatok szinét a teriileten 1évd védett épiiletek szinével Osszhangban kell
kivalasztani.

k) Labakon és kerekeken allo épitmények nem épithetdk, nem helyezhetdk el.

15. § Pincesorokra vonatkozo teriileti épitészeti kovetelmények:

a) Az épiiletek telepitését a kialakult beépitési modhoz igazodva, az illeszkedés szabalyainak
megfeleléen, a védett épiileteket mintaként véve kell megvalasztani, kiilonds tekintettel az
elokert méretére.

b) EIS- és oldalkertben legfeljebb kozmii-becsatlakozasi miitargy helyezhetd el.
c) Hatsokertben legfeljebb kerti épitmény helyezhetd el, a féépiilet takarasaban.
d) Csak sovénykerités iiltethetd, amely a védett értéket az utca fel6l nem takarhatja ki.

16. § Pincesorokra vonatkoz6 egyedi épitészeti kovetelmények:
a) Az épiiletek utcafronti telekhatarral parhuzamos szélességi mérete legfeljebb 7 m lehet.

b) Az épiiletek tetdidoma 37-45 fok kozotti hajlasszogli, utcara merdleges, oromfalas
nyeregtetd lehet.



c) A tetd héjazatdhoz égetett agyag-, vagy betoncserép alkalmazhato a vords szin valamely
arnyalataban.

d) Az épiiletek oromfalan legfeljebb padlasszell6z6 nyilas 1étesithetd.

e) Az épiiletek homlokzat-képzéséhez téglaburkolat és fehér szinili vakolat alkalmazhato.
f) Az épiileteken erkély, loggia és tetéfelépitmény nem alakithato ki.

g) Labakon és kerekeken allo épitmények nem épithetdk, nem helyezhetdk el.

17. § Gazdasagi teriiletekre vonatkozo teriileti épitészeti kovetelmények:

a) Az épiiletek telepitését a kialakult beépitési modhoz igazodva, az illeszkedés szabalyainak
megfelelden kell megvalasztani.

b) Attort kerités épitése esetén a kerités tomor felilletének latszo anyaga csak tégla, ko,
kiselemes beton falazoelem vagy vakolt feliilet lehet.
18. § Gazdasagi teriiletekre vonatkoz6 egyedi épitészeti kovetelmények:

a) Az ¢épiletek tetéidoma nyeregtetd lehet, kivételt képez ez aldl az épiilet homlokzati
sikjahoz illesztett eldtetd.

b) A 14 m szélességet meghaladd épiiletet lefedd magastetd egyben nem alakithato ki, a
tetofeliilet osztasat meg kell valositani.

c) A tetd héjazatdhoz égetett agyagcserép, betoncserép, fémlemez vagy szendvicspanel
alkalmazhat6 a voros, zold, barna vagy sziirke szin valamely arnyalataban.

d) Tetdfelépitmény nem alakithato ki.

19. § Tajképvédelmi teriiletre vonatkozo teriileti épitészeti kdvetelmények, kivételt képeznek
ez alol az egyéb meghatarozo teriiletek ald is eso telepiilésrészek:

a) Az épliletek telepitését a tajba illeszkedden kell megvalasztani.

b) Legfeljebb sovénykerités 1étesithetd.

20. § T4jképvédelmi teriiletre vonatkozd egyedi épitészeti kdvetelmények, kivételt képeznek
ez aldl az egyéb meghatarozo teriiletek ala is es6 telepiilésrészek:

a) A kiilteriileti taj épitési hagyomanyaihoz illeszkedd, egyszerii tomegii épiilet épithetd.

b) Az épiiletek szélességi mérete legfeljebb 8,5 m lehet.

c) Az épiiletek tetbidoma 37-45 fok kozotti hajlasszogl nyeregtetd lehet.

d) A tetd héjazatdhoz égetett agyag-, vagy betoncserép hasznalhatd a vorods szin valamely
arnyalataban.

e) Tetéfelépitmény nem alakithato ki.
f) Az épiiletek homlokzat-képzéséhez tégla-, ké-, faburkolat és vakolat alkalmazhato.
g) Kerekeken all6 épitmények nem épitheték, nem helyezhetdk el.

11. A helyi védelemben részesiilo teriiletekre és értékekre vonatkozo kovetelmények

21. § A helyi teriileti védelemben részesiild értékekre vonatkozo kovetelmények:

a) A torténetileg kialakult telekstruktira, beépitési mod, és az utcai épitési vonalak
megorzendok.

22. § A helyi egyedi védelemben részestild értékekre vonatkoz6 kdvetelmények:

a) A védett épliletek tomegét, nyildsrendjét, nyilasméreteit, tet6hajlasat megvaltoztatni
kizardlag az eredeti allapot visszadllitdsa okan lehet. Védett épiilet bovitése, vagy a telken uj
épiilet épitése esetén magastetdt kell kialakitani, a védett épiilet tetdhajlasszogéhez igazodva,
35-45° kozotti hajlaszoggel.



b) A védett éplilet magassaga kizardlag a felujitas soran felmeriild szerkezeti, technologiai
okbol valtozhat.

c) A védett épiilet homlokzati anyaganak és szinének, tetdfedés anyagéanak, nyilaszaroi
anyaganak, utcai ablakok meglévl osztdsdnak megvaltoztatisa csak az eredeti allapot
visszaallitasa érdekében megengedett.

d) A védett épiilet ugy bdvithetd, hogy az eredeti épiilet tomegforméja, homlokzati
kialakitasa, utcaképi szerepe ne valtozzon, illetve gondosan mérlegelt kompromisszum arén a
legkisebb kart szenvedje.

e) A védett épiilet egészének azonos szinlinek kell lennie.

f) A védett épiilet nyilaszard cseréje esetén fa, milanyag, vagy aluminium nyilaszarot kell
beépiteni az eredeti aranyok, osztasok megtartasa mellett. Fehér és antracit szinii, valamint
aranyt0lgy mintdzatit mianyag nyilaszar6, tovabbd natir aluminium nyildszar6 nem
alkalmazhato. A telepiiléskepi bejelentési eljards meginditasa elott a nyilaszar6 szine a
telepiilési fOépitésszel szakmai konzultacido keretében kotelezden egyeztetendd. Uj nyilds
létesitése esetén, az ¢épiilethez, a homlokzat nyilasrendjéhez, ¢és megjelenéséhez kell
alkalmazkodni.

g) A védett épiilet tetéfedéséhez natlr szini, sik feliileti égetett agyageserép alkalmazhato.
h) A védett épiileten erkély és loggia nem alakithat6 ki.

1) Tetéfelépitmény nem létesithetd.

J) A védett épiilet nyitott tornaca sem falazattal, sem nyildszaroval nem zéarhato be.

k) A védett épiilet keresztszarnnyal nem bdvithetd, de az utcafronti telekhatartdl szamitott 25
m-en til az utcai épiiletre merdlegesen beforditott udvari épiilettel vagy épiiletszarnnyal teljes
telekszélességben lezarhato.

12. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

23.§ (1) Uj elektronikus hirkozlési-, vagy villamosenergia-atviteli vezetéket meglévé
oszlopsoron kell elhelyezni, egyéb esetben a haldzatot alépitményben kell elhelyezni.
(2) Uj, vezeték nélkiili elektronikus hirkézlési épitmény a telepiilés belteriiletétdl mért 200
méteren beliil nem helyezhetd el.

13. A reklamokra és reklamhordozokra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények
24. § (1) Reklamhordoz6, reklamhordozot tartd berendezés €s utcabutor, egységes kialakitasu
lehet, fa, fém, liveg alapanyagok felhasznalasaval.
(2) Tiltott az élénk, rikito és neon szinek alkalmazésa.

(3) Reklam ¢és reklamhordozo nem helyezhetd el régészeti leldhely teriiletén, orszagos
okologiai halozat teriiletén, helyi védelem alatt allo teriileten, miiemléki kornyezetben,
valamint e teriiletek 50 m-es kornyezetében.

(4) A telepiilés szempontjabol jelentds eseményrol valo tajékoztatas céljabol 2 db, legfeljebb 4
m? feliiletii reklam helyezhet el.

(5) Gazdasagi rekldmot maganteriileten kizardlag iizlethelyiség livegezett kirakatanak 30 %-a
tartalmazhat.

(6) Reklam és reklamhordoz6 kozteriileten kizardlag utcabutoron helyezhetd el.

(7) Epitési reklamhaléon kizarolag az ott végzett tevékenységet, az ott felhasznalt
épitdéanyagokat és a kivitelezd cégeket lehet rekldmozni.



(8) Villogd fény vagy futéfény reklamhordozon, reklamhordozot tartd berendezésen és
utcabutoron nem alkalmazhato.

14. A tajékoztato eszkozokre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények
25. § (1) Tajékoztato eszkdz szinei az elhelyezésétdl fliggben az épiilet, vagy a kerités szinével
harmonizaljanak.

(2) Tiltott az élénk, rikito és neon szinek alkalmazésa.

(3) Foldrészletenként 1 db, legfeljebb 0,75 m? feliiletli tajékoztatdo eszkdz helyezhetd el
épiileten, vagy keritésen.

(4) Villogo fény vagy futo6fény tajékoztatd eszkdzon nem alkalmazhato.

(5) Tajékoztatd eszkdzon fotd nem helyezhetd el.
15. Az egyéb miszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

26.§ (1) A telepiiléskozpont- ¢és lakoteriilet megnevezésli telepiilésképi  szempontbol
meghatdrozo teriileteken 1évo épiileteken egyéb miiszaki berendezés e rendelet 3. melléklete
szerint tiltott helyeken nem helyezhet6 el.

(2) A pincesor megnevezésti telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriileten 1€vo épiileteken
¢s helyi védett épiileteken egyéb miiszaki berendezés nem helyezhetd el, kivételt képez ez alol
a hatsokertre néz6 homlokzaton elhelyezett megujuld energia hasznositdsat szolgald
berendezés kiiltéri egysége.

(3) Utcéra néz6 homlokzaton szerelt kémény nem helyezheto el.
(4) Védett épiilet homlokzatain szerelt kémény nem helyezhet? el.

(5) Védett épiilet utcafronti homlokzatan szell6ztetd berendezés kivezetd egysége nem
helyezhet? el.

(6) Siktablas napelemeket, napkollektorokat kizardlag magastetdn, a tetd sikjdban, azonos
tablamérettel, azonos fektetési irannyal, egy Osszefiiggd feliiletként, négyzet vagy téglalap
befoglalo konttrral lehet elhelyezni. A befoglald kontirra vonatkozo eléiras alol mentesiilnek
azon esetek, amikor a telken csak kontyolt-, vagy satortetvel lefedett épiiletek helyezkednek
el.

(7) Napelemek foldre telepitése kizardlag a megujulod energiaforrasok hasznositasat lehetové
tevd, beépitésre nem szant kiilteriileti dvezetekben megengedett.
V. Fejezet
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK

16. Szakmai tajékoztatas és konzultacio

27. § Szakmai konzultacio és ezen beliil szakmai tajékoztatas a kovetkezd esetekben kotelezd:
a) a helyi teriileti védelem alatt all6 foldrészleten,

b) a helyi egyedi védelem alatt 4ll6 épitészeti érték foldrészletén,

c) anem hagyomanyos épitdanyagok felhasznalasaval

végzett épitési tevékenységek esetén.

17. Telepiilésképi véleményezési eljaras



28. § (1) A polgarmester telepiilésképi véleményezési eljarast (a tovabbiakban: véleményezési
eljaras) folytat le

a) ahelyi egyedi védelem alatt all6 épiiletek telkein,

b) a helyi teriileti védelem alatt all6 telkeken,

c) agazdasagi és tajképvédelmi teriiletek telkein, és

d) anem hagyomanyos épitdanyagok felhasznalasaval

végzendd, épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési tevékenységek esetén.

(2) A polgarmester a telepiilésképi véleményét a telepiilési foépitész szakmai allaspontjara
alapozza.

(3) A véleményezési eljarast e rendelet 4. melléklete szerinti kérelem elektronikus ton torténd
benytjtasaval kell kezdeményezni.

(4) A véleményezési eljaras soran vizsgalni kell

a) atelepiilésképi kovetelményeknek valé megfelelést, és

b) telepiiléskép-védelmi szempontbodl a kozteriiletrdl 1athato épiilet, épiiletrész kialakitdsanak
modjat.

(5) A polgarmester telepiilésképi véleménye a véleményezési eljarasra benyujtott, zaradékolt
épitészeti-miiszaki dokumentacidval egyiitt érvényes.

18. Telepiilésképi bejelentési eljaras

29. § (1) A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le
a) ahelyi egyedi védelem alatt 4llo-, és a kdzhasznalata épiileteken

aa) az ¢épilet kozteriiletrdl feltaruld homlokzatanak, szinezésének, tetOhéjazatanak
megvaltoztatasa,

ab) utcafrontrol feltaruld tetéfeliileten napelem, napkollektor elhelyezése,

ac) ezen épiiletekhez csatlakozo utcai kerités épitése, atépitése,
b) kozteriileti reklamok és reklamhordozok elhelyezése,
c) az épitmények rendeltetésének-, vagy rendeltetési egységei szamanak megvaltozasa
esetén.
(2) A polgarmester a bejelentést kovetden bekéri a telepiilési foépitész szakmai allaspontjat.
(3) Azeljarast e rendelet 5. melléklete szerinti kérelem elektronikus uton torténd benyujtasaval
kell kezdeményezni.
(4) A bejelentéshez a kovetkezé munkarészeket tartalmazo, a teleptilésképi kovetelményeknek
valé megfelelést igazolo épitészeti-miiszaki dokumentaciot kell benyujtani:
a) épitési tevékenység esetén

aa) a telepiilésképi kovetelményeknek valé megfelelésrdl szolo rovid miiszaki leirds,

mely tartalmazza a homlokzatok anyag- és szinhasznalatdnak leirdsat is,

ab) helyszinrajz a szomszédos épitmények feltiintetésével,

ac) alaprajz,

ad) homlokzatok rajza,

ae) utcaképi vazlat, szinterv és latvanyterv,
b) reklam vagy reklamhordozo elhelyezése esetén

ba) a telepiilésképi kovetelményeknek vald megfelelésrdl sz6l6 rovid miiszaki leiras,
mely tartalmazza a rogzités modjat, az anyag- és szinhasznalat leirasat is,

bb) helyszinrajz a szomszédos épitmények feltiintetésével,



bc) areklamhordozo kialakitdsdnak részletterve alaprajzi és homlokzati nézetekkel,

bd) az elhelyezendd reklam telepiilésképi megjelenését abrazold részletterv, mely
abrazolja a reklam méretét, kialakitasat, a hordozofeliilet anyagat és a rogzités
modjat is,

be) az elhelyezéssel érintett épitménynek a reklamot vagy reklamhordozot is abrazolo
homlokzati rajza, amennyiben az elhelyezés épitmény homlokzati feliiletén vagy
tetozetén torténik,

bf) utcaképi vazlat, szinterv és latvanyterv,
c) rendeltetésvaltoztatas esetén

ca) miszaki leirds a telepiilésrendezési eszkozok rendeltetésre vonatkozd
kovetelményeinek valdo megfelelésrdl; az épitmény eredeti, valamint az Uj
rendeltetésének leirasarol (fobb paraméterek, hasznos alapteriilet, belmagassag); a
tervezett lakd rendeltetés esetén az OTEK 105. § eldirdsainak valdo megfelelés
igazolasarol; a tervezett rendeltetés parkolasi igényének biztositasarol,

cb) helyszinrajz, mely bemutatja a tervezett rendeltetés parkolasi igényének
biztositasat,

cc) az eredeti, valamint az 0j rendeltetés alaprajza.

(5) A (4) bekezdésben részletezett épitészeti-miiszaki dokumentacié tartalma az adott tervezési
munka fliggvényében a telepiilési f6épitész jovahagyasaval csokkenthetd.

(6) A rendezetlen ingatlan-nyilvantartasti épitmények rendeltetésének-, vagy rendeltetési
egységei szamanak megvaltozasa nem lehetséges.

19. Telepiilésképi kotelezés

30.§ (1) A polgarmester a rekldmok- és reklamhordozokkal kapcsolatos telepiilésképi
kovetelmények kivételével, jelen rendeletben meghatarozott telepiilésképi kovetelmények
megsértése esetén telepiilésképi kotelezési eljarast folytat le, amelyben felhivja az ingatlan-
tulajdonos figyelmét a jogszabalysértésre ¢s megfeleld hatarid6t biztosit a jogszabalysértés
megsziintetésére.

(2) A kotelezés ellen a kézhezvételtdl szamitott 15 napon beliil a Képviseld-testiilethez cimzett
fellebbezéssel lehet élni.

(3) A polgarmester a telepiilésképi kotelezettség megszegése, valamint a telepiilésképi
kotelezésben foglaltak végre nem hajtasa esetén az ingatlan-tulajdonost telepiiléskép-védelmi
birsag (a tovabbiakban: birsag) megfizetésére kotelezheti, amelynek dsszege:

a) atelepiilésképi bejelentési kotelezettség elmulasztasa esetén 100.000,- Forint,

b) a polgarmester tiltdsa ellenére végzett tevékenység esetén legalabb 200.000,- Forint,
legfeljebb 500.000,- Forint.

c) a bejelentési dokumentécioban foglaltaktol eltérd tevékenység folytatasa esetén az eltérés
mértékétdl fliggden legalabb 150.000,- Forint, legfeljebb 1.000.000,- Forint,

d) a telepiilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtasa esetén alkalmanként legaldbb
150.000,- Forint legfeljebb 1.000.000,- Forint,

e) a telepiilésképi kovetelmények, illetve a telepiilésképi konzultacidban foglaltak be nem
tartdsa esetén az eltérés mértékétdl fiiggden legalabb 100.000,- Forint, legfeljebb 1.000.000,-
Forint.

(4) A reklamokra ¢és reklamhordozokra vonatkozod telepiilésképi kovetelmények megsértése
esetén a polgarmester 15 napon beliil értesiti az illetékes varmegyei kormanyhivatalt.

VI. Fejezet



ZARO RENDELKEZESEK
20. Zaro rendelkezések

31. § (1) E rendelet 2024. ... napjan 1¢ép hatalyba.

32. § Hatélyat veszti Kisjakabfalva Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a helyi
ertékek megdorzésére nyujtando vissza nem téritendo tamogatasrol sz6l6 1/1998. (1. 22.)
onkormanyzati rendelete.

33. § Hatélyat veszti Kisjakabfalva Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a helyi
védelem megsziintetéserol sz616 12/2007. (IX. 12.) onkormanyzati rendelete.

34.§ (1) Hatilyat veszti Kisjakabfalva Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a
Kozség szabalyozési tervérdl és helyi épitési szabdlyzatarol szold 18/2011. (XII. 22.)
onkormanyzati rendeletének

(2) 10. § (1) bekezdés g) pontja,
(3) 17. § (6) bekezdése,

(4) 23. § (6) és (7) bekezdései,
(5) 24. §-a,

(6) 2. melléklete.

Kisjakabfalva, 2024. ...
Evetovicsné Takacs Zsuzsanna dr. Pencz-Nikolics Katalin
polgarmester jegyzd
Kihirdetve:
Kisjakabfalva, 2024. ...

dr. Pencz-Nikolics Katalin
jegyz0



1. melléklet a .../2024. (... ...) 6nkormanyzati rendelethez
A telepiilés helyi védelem alatt allo épitészeti és természeti orokségének jegyzéke

1. Epitészeti 6rokség - helyi teriileti védelem

N°  Megnevezés Védett értek Védelem

1. Pincesor telekstruktira, beépités HT

2. Epitészeti 6rokség - helyi egyedi védelem

N°  Utcanév Hazsz. Hrsz. Védett értek Védelem
1.  FO utca 33 kofesziilet H2
2. Foutca 61 kofesziilet Hl
3. FO utca 2. 8 gazdasagi éplilet, goré, kerités Hl
4.  Fo6utca 6. 12/1  lakohaz, falazott kerités, kapolna H1
5. FO utca 11. 19/1 lakohaz, gazdasagi épiilet Hl
6. FO utca 13. 21/2  lakohaz, gazdasagi épiiletek H2
7.  Féutca 15. 23/1  gazdasagi épiilet, goré, kerités H2
8.  Fdutca 17. 28 lakoépiilet H2
9.  FO utca 18. 29 gazdasagi épiiletek H2
10. FO utca 19. 30 lakohaz, gazdasagi épiiletek, kerités H2
11. FO utca 20. 32 volt tejbegytijté épiilet Hl
12.  FO utca 22. 40/1  gazdasagi épiiletek Hl
13.  FO utca 23. 41 lakohéz, gazdasagi épiilet H2
14.  FO utca 26. 45/2  lakoéhaz, gazdasagi épiilet, goré Hl
15. FO utca 36. 67 lakohaz, gazdasagi épiilet, goré H2
16. FO utca 41. 72 lakohaz H2
17.  FO utca 47. 78 lakohaz, gazdasagi épiilet, goré Hl
18.  FO utca 50. 81 lakohaz, gazdasagi épiiletek Hl
19.  FO utca 52. 83 lakoéhaz, gazdasagi épiilet, goré H2
20. Fo6 utca 62. 105 lakohaz, goré, kerités-részlet H2
21. Fo6 utca 63. 106 lakohaz, gazdasagi épiilet, goré, kerités Hl
22. Fo6utca 64. 107/1  lakohaz, gazdasagi épililetek, goré, kerités, kapolna H1
23. Fo6utca 66. 112/4 lakohaz, gazdasagi épiiletek Hl
24. FO6 utca 67. 113 lakohaz, gazdasagi épiilet, kerités Hl
25. FO utca 70. 116/1 lakohaz H1
26. Fo6 utca 71. 117  lakohaz, gazdasagi épiilet, goré, kerités Hl
27. Fo6 utca 72. 118 lakohaz, gazdasagi épiilet, goré, kerités Hl
28. Fo6utca 79. 132 lakdhéz, nyéarikonyha Hl
29. Kiilteriilet 021/2  préshaz Hl
30. Kiilteriilet 022/1 préshaz H1
31. Kiilteriilet 208 préshaz Hl
32. Kiilteriilet 214  préshaz Hl
33. Kiilteriilet 225 préshaz H1
34. Kiilteriilet 226 préshaz Hl



.) dnkorméanyzati rendelethez

2. melléklet a .../2024. (... ..

Telepiilésképi szempontol meghatarozo teriiletek lehatarolasa
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JELMAGYARAZAT:

Teleptiléskozponti tertilet

Lakotertilet

" Pincesor

Gazdasagi tertilet

~ Tajképvédelmi teriilet

mmmmm HT jelii helyi teriileti védelem - Pincesor



3. melléklet a .../2024. (... ...) oOnkorményzati rendelethez

Egyéb miiszaki berendezések elhelyezésére vonatkozo eléirasok

Hatsokert

~-10,00

JELMAGYARAZAT:
= T1]tott homlokzati sik
Tiltott homlokzati és tetdsik

Tiltott homlokzati és tetosik,
kivétel tetdsikon elhelyezett napelem

Utca



4. melléklet a .../2024. (... ...) 6nkormanyzati rendelethez

KERELEM
telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa irant

Kérelmezo: neve:
(epittetd)

értesitési cime:

telefon szama:

e-mail cime:

Felelos tervezo: neve:

tervezési jogosultsaganak szdma:

értesitési cime:

telefon szama:

e-mail cime:

Az épitési tevékenység: cime:

az érintett foldrészlet helyrajzi szama:

targya, rovid leirasa:

rendeltetésének meghatarozasa:

ETDR azonosito:
El6zmények:

Szerzdi jog: Erinti/nem érinti, ha igen, a korabbi tervezd neve, tervezési
jogosultsaganak szama:

Kisjakabfalva, 20...

Kérelmezo aléirdsa



5. melléklet a .../2024. (... ...) onkormanyzati rendelethez

KERELEM

telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa irant

Kérelmezo:
(epittetd)

Felelos tervezo:

A bejelenteni kivant
tevékenység:

El6zmények:

Rendeltetés-valtozas esetén:

Onall6 rendeltetési egységek
(tételesen felsorolva,
beleértve a rendeltetés-
valtozassal nem érintett
épiileteket is):

Onall6 rendeltetési egységek
szama 0sszesen:

A sziikséges
gépkocsiparkolok szama:

neve:

értesitési cime:

telefon szama:

e-mail cime:

neve:

tervezési jogosultsagdnak szdma:

értesitési cime:

telefon szama:

e-mail cime:

cime:

az érintett foldrészlet helyrajzi szama:

targya, rovid leirasa:

rendeltetésének meghatarozasa:

rendeltetésvaltas elott: rendeltetésvaltas utan:

megnevezese: szama: | megnevezese: szama:




Mellékletek rendeltetés-valtozas esetén: példanyszam

Tervez6i nyilatkozat (amely igazolja, hogy az épiilet megfelel a tervezett 0;j
rendeltetetésre vonatkozd orszégos és helyi eldirasoknak)
Epitészeti miiszaki leirds

Helyszinrajz

Alaprajz(ok) a meglévo és a tervezett allapotrol, helyiségenként a
belmagassag feltiintetésével

Metszet(ek) sziikség szerint

Homlokzat(ok) sziikség szerint

Fotdédokumentacid

Hiteles tulajdoni lap (szemle)

Hiteles térképmasolat

Hasznalatbavételi- vagy fennmaradasi engedély (amennyiben rendelkezésre
all).

A lakoepiilet épitésének egyszerii bejelentésérdl szol6 155/2016. (V1. 13.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kr.) 1. § szerinti épitési tevékenységgel
megépiilt épiilet hatésagi bizonyitvanya.

Megjegyzés: A Kr. 6.§ (3) bekezdés d) pontja alapjan a hatdsagi
bizonyitvany kiallitdsatol szamitott 5 évig az 1. § (1) bekezdés c) vagy d)
pontja szerinti épitési tevékenységgel érintett lakdépiilet rendeltetése akkor
sem valtoztathatd meg, ha egyébként a rendeltetésmodositas jogszabalyi
feltételei fennallnak.

Fontos! A foldhivatali ingatlan-nyilvantartdsban nem feltiintetett épiilet
esetén a bejelentett rendeltetés-valtozas tudomasulvételére nem keriil sor.

Kisjakabfalva, 20...

Kérelmezo alirdsa



NYILATKOZAT
fellebbezési jogrol valé lemondasrol

Alulirott,

lakcim

Kisjakabfalva Kozség Onkorményzata Polgarmesterének (a tovabbiakban: Polgarmester) a
kérelemben szerepld ligyben - a telepiilésképi bejelentés feltétel nélkiili tudomasul-vétele
esetén - meghozand¢ hatdrozataban biztositott fellebbezési jogrol lemondok.

Az dltalanos kozigazgatdsi rendtartdsrol sz016 2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Akr.)
82. § (2) bekezdés b) pontjaban foglaltak szerint a mai napon fellebbezési jogomrol lemondok,
melyet aldirdisommal megerdsitek. Nyilatkozatomat azon rendelkezés ismeretében teszem,
hogy a fellebbezési jogrol torténé lemondas az Akr. 118. § (4) bekezdése alapjan nem vonhat6
vissza.

Kisjakabfalva, 20...

Kérelmezo alairdsa

Tanu 1. Tanu 2.
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